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1. INTRODUCAO

O Fundo de Investimento Imaobilidric Fechado Turistico H
{FIET 1) é um fundo fechado de subscricio particular,
autorizado por deliberagdo do Conselho Diretivo da
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CWMVIV)
de 20 de janeiro de Z000. O FIFT Il inicicu a sua atividade
em 24 de abril de 2000, tendo sido constituido por um
prazo de 10 anos. No término do prazo inicial, o FUFTH
foi prorrogado por um perfado adicional de 10 anos, isto
é, até 23 de abril de 2020. Em 8 de maio de 2015, a
Assembleia de Participantes do Furklo deliberou, por
maioria, prorrogar a duragdo do FIIFT Il até 20 de
novembro de 2025, tendo sido reservado aos
participantes que votaram contra a prorrogacdo a
possibilidade de, terminado o prazo de duracio
anteriormente previsto, exigir o resgate {reembolso) das
respetivas unidades de participagio. Nessa medida, em
23 de abril de 2020, data que corresponde ao dltimo dia
do periode anteriormente previsto para a duragdo do
FIIFT I, procedeu-se a0 resgate de 26.496 unidades de
participacdo, detidas pelo Grupo Visabeira-SGPS, S.A.
(2.534), pela Accor Hotéis e Servigos, SGPS, S.A. [15.342)
e pela Fundagiio Oriente [8.620).

O FIIFT I é gerido pela TF Turismo Fundos = SGOIC, S.A.
e estd sujeito & supervisdo CMVM,

CaPITAL

O Fundo foi constituido com um capital de 499.000
unidades de participacdo, a que correspondia,
considerando o valor inicial de subscricio de €30, o
montante de €24.950.000,

O FIIFT Il foi objeto de dois aumentos de capital:

s em 2003, em 364.007 unidades de participacdo para
o valor correspondente a 863.007 unidades de
participagdo, ou seja, €43,150.350 {considerando o
valor base da unidade participagdo).

= em 2005, mediante a emissdo de 194.18% novas
unidades de participagio, para 1.057.196 unidades
de participacdo, a gue corresponde o valor de
€52.859.800;

Em 2020, como acima referido o capital foi reduzido,
através do reembolso de 26496 unidades de
participagdo, para 1.030.700 unidades de participagao, a
que corresponde o valor de €51.535.000.

A distribuicdo atual do capital € a patente no quadro 1.

Turlsmo da Portugal, 1P 39 404 500 JRROSD  76%
Caixa Geral de Dapdsims, 5.4 # 265 350 165307 16%
Movo Banco, A, 3 15 200 Fra0s 7%
Quiras 249 S50 4979 0%
$1 535 000 1030 700 100%

Quadro 1: distrituicZo do capital por participante

POLITICA DE INVESTIMENTOQ

A politica de investimento do Fundo é norteada por
principios de ngor, seguranga, rendibilidade e
diversificagdo do  risco, sendo,  especialmente
wocacionada para a aquisicdo de imdveis afetos &
stividade turistica para efeitos de arrendamento,
incidindo designadamente sobre:

» jmoveis de empreendimentos hoteleiros que
pretendam a separagdo da parte imobilidria do
negdcio hoteleiro;

= imdveis hoteleires gque necessitem de modernizacio
e redimensionamento;

= imdveis de animagdo turistica com caracter
inovador;

= saneamento financeiro de empreendimentos
economicamente vidveis.

Excecionalmente, no caso de imdvels em carteira que se
encontrem  devolutos  revelando  dificuldades
significativas na realizagdo de operagdes de
amendamento para a atividade turistica, poderfo as
operagdes de arrendamento a realizar, ter como
finalidade a afetagdo dos imdveis a atividades de
comércio ou servigos.

Os imdveis gue constituem a carteira de aplicagdes do
Fundo estdo, na sua totalidade, afetos & atividade
turistica.

A



2. EvoLuciAo Do MERCADO IMOBILIARIO

Apesar do contexto gecpolitico e tumulto econdmico
provacado pelo aumento da inflagdo e taxas de juro,
tudo indica que o setor imobilidric portugués deverd
manter-se dindmico e atrair investimento este ano.
De acordo com estudos realizados por consultoras do
setor, sio estimados em 2023, pelo menos, 1.800
milhdes de euros em investimento. O montante
poderd, no entanto, mudar, face 3 volatitidade das
operaghes, apesar de tudo, as perspetivas de negbcio
sdo otimistas.

0O ano 2022 estabeleceu novos recordes na transacdo
de habitagdo, com wvendas estimadas de € 31.000
mithdes, & ne investiments em imobilidrio comercial,
cujo volume ultrapassou a barreira inédita dos € 3.400
milhdes - trata-se de um nove recorde anual e com
aumnento e 71% face a 2021, O volume de absor¢do
também tocou novos maximos, atingindo-se a
ocupagio de 272.000 metros quadradoes (m2) de
escritdrios em Lisboa, acima do anterior méximo
histdrico registado em 2008. Os precos da habitagdo
intensificaram a trajetéria de crescimento ao longo do
ano e as rendas quer da habitagdo quer dos imdveis
ndo residenciais, incluindo escritérios, logistica e
retalho, exibiram igualmente uma tendéncia positiva.

O sentimento de “otimismo cauteloso” entre os
interlocutores de mercadao, antecipa um ano de 2023
dindmico para o imobilidrio portugués, apesar dos
desafios socipecongmicos exponenciados  pelo
incremento das taxas de juros, instabilidade na
Europa e crise energética. Contudo, podera acontecer
algum abrandamento na procura.

HOTELARIA E TURISMO

No que diz respeito ao turismo em Portugal, a sua
recuperacdo tem sido surpreendentemente positiva ¢
quase chegou aos niveis pré-pandemia, Até novembro
de 2022, o pais tinha atingido 658 milhdes de
dormidas. O mesmo pericdo de 2019 teve um total de
66,6 milhes dormidas, uma ligeira diferenca de
apenas -1,2%. Em 2022 as estatisticas do setor
hoteleiro foram otimistas, mesmo considerando os
eventos e desafios que surgiram, nomeadamente a
instabilidade socioecondmica provocada pela Guerra
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na Ucrlnia. Considerande os nomeros de 2022, 44,3
mithSes de estadias tiveram a sua proveniéncia
internacional, contra 21,5 wmilhdes de estadias
domésticas, representando 67,3% e 32,7% do valor
total, respetivamente.

Portugal € um pals que tem vindo a reforcar
continuamente ¢ seu lugar nc pancrama turistico.
Ainds que se tenha verificado um aumento dos custos
de construgBo e m3o-de-obra, © setor de
investimento hoteleiro continua a ser extremamente
atrativo para quem procura investir em Portugal. Os
nameros atuais mostram que € apenas uma questdo
de tempo até se atingirem navos recordes no setor do
turismo, superando inclusive os niveis pré-
pandémicos. Aldm de regides tradicionalmente
apelativas para este setor, como Lisboa, Porto e
Algarve, outras geografias nacionais, nomeadamenie
Alentejo, Agores e Madelra, t&8m merecido muita
atencio de investidores e turistas internacionais. As
recentes alteracles introcluzidas as regras de
atribuigdo de Vistos Geld (incluindo os ndmadas
digitais} e o facto de a pandemia ter trazide uma nova
farma de viajar, focada no bem-estar fisico € mental
{“slow travei”), susteniabilidade e ecoturismo,
contribuiram para a evolugdo de investimentos
turisticos em novas regides.

O traballio remoto tem contribuido para o aumento
das taxas em periodos de baixa acupaclio turistica, o
qual combinado com o facto do nosso pais ter a
presenga de empresas internacionais com
necessidades de alojamento para expatriados e com o
desenvolvimento de apartamentos com servicos
focados na drea residencial, torna as operadoras
turisticas especializadas no segmento de estadias
prolongadas, coma uma das mais enérgicas
atualmente, tentande garantir locais para a sua
expansdo, nomeadamente em Lishoa e no Porto.

0 sector MICE (meetings, incentives, conferences ond
exhibitions) também registou uma forte recuperacdo,
pela qual Portugal também se tornou conhecido. O
pais oferece espagos modernos e opciies hoteleiras
t8o diversas e de alta qualidade, além de contar com
Stimas conexdes cam as principais cidades europeias.




3. ATIVIDADE EM 2022

0 ano de 2022 ficcu marcado, em grande medida pelo
recomeco, apds dois anos de moratdria, do pagamento
de rendas por parte dos inquilinos e pelo inicio da
liquidagdo da divida acumulada durante o periodo de
rmoratoria em prestagdes mensais.

Neste contexto, refira-se que o Conselho de
Administragdo da Turismo Fundos, com o objetivo de
mitigar 05 impactos econdmicos e financeiros
causados pela pandemia nas empresas inquilinas dos
imdveis que constituem a carteira do Fundo, por
deliberacdio de 19 de marco de 2020, decidiu
implementar, entre outras medidas excecionais, a
moratoria no pagamento da renda. Esta medida veio
a ser reforcadas ao longo dos anes de 2020 e 2021 e
até ao primeiro trimestre de 2022. Assim, foi decidido
que:

= a moratdria no pagamento das rendas terminasse
em 31 de margo de 2022, ou seja, que o
pagamento mensal e integral da rends, nos
termos definidos contratualmente, fosse
retomado a partir de 1 de abril de 2022;

» a divida acumulada (incluindo, nos casos
aplicaveis, a divida anterior ao periodo de Covid-
19) fosse reembolsada através de 48 prestagdes
mensais de igual valor, com inicio em 1 de maio de
2022, Para contratos, cujo término ocorra antes de
30 de abril de 2028, ¢ pagamento serd efetuado
através de prestagdes mensais de igual valor, com
inicio em 1 maio de 2022, ¢ em nimerp igual ao
nimero de meses que decorrem entre maio de
2022 e o término do contrato.

© plano de reembolso dz divida tem corrido de acordo
com o previste, apresentando no final de 2022 uma
taxa de execucdo de 59,35%. No que diz respeito as
rendas liquidadas a partir de 1 de abril de 2022
verifica-se uma taxa de execugdo de 93,38%.

Afigura-se importante salientar que o custo total desta
medida, mensurado pela constituicio de provisGes, foi
de £ 2.910.091 (€ 1.141.986, em 2020, € 1.579.05% em
2021 e € 189.046 em 2022) ¢ que parte deste custo j& foi
recuperado, conforme evidenciam as reversdes de

provisdes por rendas vencidas, no montante total de
€525.394 (2021: € 416.862; 2022: € 108.532).

E zinda de destacar que em 2022, o montante recebido
a titulo de rendas, aumentou quase 140% face ao ano
transato (2022: € 2.139.630; 2021: € 896.377).

Em 17 de novembro de 2022, igualmente com o
objetivo de apoiar as empresas a superar as
consequéncias da crise provocada pela pandemia de
Covid-19 e 3 retomar a sua atividade normal apds este
periodo excecional, foi langada a Cali50 | Turismo e
industrio, no dmbitoe das medidas de apoio financeiro
a industria e do Plano de A¢Bo “Reativar o Turismo |
Construir 0 Futuro”. A Call tem como principal
objetivo disponibilizar liquidez gue permita, em
particular, © investimentc na adaptagfo,
requalificacio e modernizacio dos imodveis afetos a
atividade turistica ou industrial = ou na reconversdo a
atividade turistica quando se situem em Territérios de
Baixa Densidade - cumprinde os propdsitos da
sustentabilidade ambiental, social e econdémica.

3.1. EVOLUCAO DA CARTEIRA IMOBILIARIA DO FUNDO

Em 2022, o FIFT Il centrou 2 sua stividade na
rentabilizacio da swa carteira imobilidria, tendo em
atengio as condicGes dos mercados financeiro,
imobilidrio e teristico.

Nesie contexto, em 2022 foram efetuadas duas
operacdes de aquisicio e fol alienada uma fracdo
auténoma de um imdvel,

O prego global das aquisicdes foi de €3.417.930 {Hote!
Casablanca: €2.747.930 e Lote Terreno Dom Vasco:
€670.000).

O preco global da alienago de uma fra¢do autonoma do
imdvel "Altis Suites” foi de €279.548.

Esta alienacdo gercu uma mais-valia de €13.986.

Em 31 de dezembro de 2022, o patriménio imobilidrio do
FIIFT Il era constituido por 21 imdveis, cujo valor venal
global ascendia a €83.359.903 (quadre 2). Este valor
corresponde a um acréscimo de 5,82% em rela¢gdo ao



ano transato, resultante do efeito das aquisicdes acima
referidas e da valorizacio do patriménio imobilidrio.

Com exceclio da Loja Miguel Bombarda e de parte do
Estacionamento do Campo Pequeno, em 31 de

dezembro de 2022, a generalidade dos imodveis que
constituem a carteira de ativos do FIIFT H encontravam-
se arrendados.

data de
aquisicdo

Vilamoura Garden Hotel

Grd. Hatel das Cldas. da Felgueira

Hotal Faro

Hotel Péteo dos Solaras

Hotel da Aldeia

Imével Campe Pequeno

Hotel Tdhua

Hotel Termas de Mongdo

Campo Real

Imével Miguel Bombarda

Hotel Lux Fatima

Altrs Suites

The Prime Energize Hotel Monte Gordo

Hotel Amazdnia Jamor

Hotel Melia Setiba!

Hotel Castrum Vill ae

Hotel Dom Vasco

Hotel Miramar

The Prime Energize Hotel Monte Gordo

Hotel Casablanca

Hotel Dam Vasca - Terrano Lote C03
1atal

26/junfo1
30/jul/o1
23/julfoi
24/marf03
03/set/03
09/dez/03
15/abr/D4
15/mar/05
01/mar/06
28/junf07
2/ junjf0s
28/set/16
21/dez/16
14/dezf17
28/dez/17
17/dez/18
26/dez/18
29/janf20
09/abrf21
06fjulf22
28/dezf22

valor wenal localizagao
7052000 € Vilamoura
3591€610€ Nelas
6127000 € Faro
2542000 € Estremoz
79093000 € Albufeira
827414 € Lisboa
2856000 € Tabua
2639500 € Mongido
3284000 € Turcifal
1669793 ¢€ lisboa
5272500 € Fatima
6246 00 € lisboa
8451 900 € Monte Gordo
6559000 € Qziras
6680 750 € Setibal
981 00 € Castro laboreiro
3040000 € Slnes
3718 000€ Nazaré
443 50D € Monte Gordo
2747930¢ Monte Gorde
720906 € Sines
83359903 ¢€

Quadro 2: carteira imobilidria em 31 de dezembro de 2022

0 patriménio imobilidrio representa cerca de 78,36% do
ativo liguido do Fundo, considerando o disposto no
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(RGOIC) de que este racio deve ser aferido tendo como
referéncia a média dos valores verificados nos ultimos
SEIS MEeses,

Em 31 de dezembro de 2022, o patrimdnicimobilidrio do
Fundo encontrava-se distribuido pela totalidade do
territdrio  nacional continental, nas proporges
evidenciadas na figura 2.

Distribuigdo do patrimdnio por regides

Morte
b Centro

Adgprve

Flgura 2: distribulc3o regional do patvimadnio

T\

iy



Em 2022 a yield bruta média ponderada da carteira foi
de 2,76%, o que corresponde a um aumento face a 2021
{2.06%). Importa referir que, em 2019 foi implementada
uma alteragdo metodoldgica no calculo da yield bruta,
no sentido de inclusdo de custos até entdo ndo
considerados, designadamente referentes a IMI e &3
avaliagBes. Nesta medida, os valores evidenciados no
grafico da figura 3, para 0s anos de 2018 e anteriores,
estdo sobrevalerizados, tendo-se verificado, desde 2019,
que o céleulo da yield observando os pressupostos
anteriormente adotados resultaria  em  valores
superiores aos obtidos de acordo com a metadologia em
vigor. {figura 3}.

Evolucdo do Patrimonio Imobiliario

Adescriminacdo da yield bruta por imdvel encontra-se
espelhada na figura 4, sobressaindo os imdveis “Altis
Suites” {4,01%:), "Hotel Termas de Moncio” (3,75%),
“Hotel Prime Energize Monte Gordo” {3,72%), "Hotel
Amazdnia Jamor* [3,69%) e "Hotel Melid Setiibal”
{3,54%]).

.

2012-2022
100,0 ME 4,00%
3,58%
90,0 M€ 350%
80,0 M€
3,00%
70,0 M€
60,0 ME 2,50%
50,0 ME 2,00%
40,0 M€ 1,50%
30,0 ME
1,00%
20,0 M€
10,0 M€ | 0.50%
c.oME 0,00%

201z 2013 2014 20158 2016

. patrimonio imob. Houido

2018 2019 20200 2021 2022

—#—yield bruta anual

Figura 3: evolugdo da cartewra [valor e weld), 2012-2022



Yield dodma Yield Minima B Yietd Negatha

2035 00 201 2022

Vilamoura Garden Holel 2,7%

Grd. Hoted das Cldas. da

Felgueira L0
Hotel Faro . , 1.9%
Hotel Pdtec doz Solares - r ] 2.8%
Hotel da Abdela 3,7%
imivel Campo Fequend & ] 2,6%
Hotel Tébua 1,9%
Hotel Termas de MongSo = 1,7%
Carn po Real 2 2,00,
Imérel Miguel Bombarda 0,3%
Hotel Lux Fatima 0%
Altis Suites [ | a0
"I;'I':r::mc Enurgi o8 Hotel Monte i l-;ﬁ
Hatal Amazdaia hasmar 'l.?}:
Hotel Melid Seribai 1%
Hotel Castrum Vil lae = 2.3%
Hotel Dom Yasco _W
Hatel Miramar IR
Hatel Casablanca 1.8%
Figura 4. Yield bvuta par imével, 2019-2022
3.2. EVOLUCAO € RENDIBIUIDADE 0O VALOR LIQUIDO Valor Liquido Global do FIIFT Il ascendia a €95.117.418,
GLoeaL 0o FUNDO E DA UP correspondendo a um acréscimo de 2,47% face a 2021. .
Em 2022 ndo houve aumentos ou diminuigBes do capital
base do Fundo. A data de 31 de dezembro de 2022 @
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Em 2022 a unidade de participagdo valorizou-se em 0 Valor Liquido Global do Fundo e a rendibiidade da
2,47%, cifrando-se em €92,2843 (2021: £90,0614). unitdade de participagdo, no final de cada exercicio,
apresentam a evolugdo patente na figura 5.

Evolugdo do Valor Liquide Global

100,0 M€ 55
90,0 M€ 5%
4 50%
50,0 ME 4,37% 4%
70,0 ME %
60,0 ME 138% 176% 3%
50,0 M€ 3%
2,47%
40,0 M€ 2,18% 2%
20,0 ME ; 2%
20,0 ME 1%
10,0 M€ 0,92% -
. 0,18%

0,0 ME - " " + 5 0%

= 2 9 P 5 = P 2 5 g

g g g g 2 g g 5 g g

- VLG =@ valoviragis UP

Figura S: evolugia do Valor Liguido Glokal do Funde, 2013-2022



3.3. EvOLUCAO ECONOMICO-FINANCEIRA

0 ativo liquido registou um acréscimo de 3% face ao
ano transato, fixando-se, em 31 de dezembro de
2022, em £106.,377.397.

O total das disponibilidades ascendia, em 31 de
dezembro de 2022, a €22.180.280, correspondendo
@ um decréscimo de 5% face a 31 de dezembro de
2021 {€23.432.926).

O total de proveitos obtidos no exercicio de 2022
atingiu o valor de € 3.615.616, traduzindo um
decréscimo de 12% face aoc ano  anterior
1€4.131.190), explicago, essencialmente, pela
redugio dos ganhos em operagdes financeiras e
ativos imobilidrios,

= (s ganhos em operagbes financeiras e ativos
imobilidrios  cifraram-se  em  €1.434.507,
correspondendo aos ajustamentos favordveis
em imdveis que constituem a carteira, resuitante
da wvalorizacdo decorrente das avaliagfes
realizadas em 2022 {€844.437), dos
ajustamentos em opgdes de compra sobre os
imoveis (€576.084) & da alienacio da fragdo
auténoma {€13.986) Esta rubrica corresponde a
40% do total dos proveitos e observou um
decréscimo de 24% face a 2021,

= A rubrica “reversbes de ajustamentos e de
provisdes”, cifrou-se em €108.532 e corresponde
a8 anulagdo de provisGes decorrente da
regularizagdo da divida por rendas vencidas por
efeito do inicio, em maio de 2022, da liquidagio
do plano de pagasmento da divida resultante da
moratéria no pagamento das rendas,

= (s rendimentos de imdveis ascenderam a
€2.070.754, representando cerca de 57% do total
dos proveitos e um acréscimo face ao anc
anterior de 14%. Este aumento € explicado,
essencialmente, pela suspensdo da renda em
2021 por incorperacio no prego da opgdo de
compra dos iméveis (Melid Setdbal, Hotel Faro e
The Prime Energize Monte Gordo) que

compensou 0 impacto da alienagao do "Atlantico
Residence”, em 2021.

O total de custos suportados no exercicio de 2022
cifrou-se em €1.324.472, correspondendo a um
decréscimo de 67% face 3o ano anterior. Este
decréscime & explicado, assencialmente, pelo efeito
da reducic das ribricas "perdas em operagBes
financeiras e ativos imobilidrios”™ e “provisbes do
exercicio”.

& A rubrica “comissdes”, que cofresponde as
comissies de gestdo e de depositério, representa
cerca de 55% do total dos custos, e ascendeu, em
2022, a £730.182, o que significa um acréscime
de cerca de 1,3% face ao ano transato. lmporta
referir que, do total das comissdes, cerca de 89%
[€653.214) referem-se & comissdo de gestdo, 6%
[€46.571) a comissdo de depositdrio e 4% a taxas
de supervisdo e Interbolsa {€30.396).

= A rubrica “perdas em operagdes financeiras e
ativos imobiliarios”, gue se refere a ajustamantos
desfavoraveis nos imoveis decorrentes das
avaliages realizadas, cifrou-se em €B67.657,
representando 5% do total dos custos e um
decréscimo de 93% face a 2021. Esta rubrica
decorre essencialmente de ajustamento no
ambito do “The Prime Energize Hotel Monte
Gorda”.

= (s impostos, gue representaram 17% do total
dos custos, observaram um acréscimo face ao
ano anterior de 11%, cifrando-se em €228.844.

" Em 2022 foram constituidas provisdes no valor
de €189.046, representando 14% do total dos
custos & uma reduglio de 88% face a 2021
(€1.570.059). Esta reducdo decorre do término
das medidas excecionais aprovadas no exercicio
anterior, designadamente de meoratcrias no
pagamento das rendas;

= A rubrica "fornecimentos & servicos externos”
cifrowsse em €106.171, registando um
decréscimo de 22% face ao ano transato;




» Em 2022 os outros custos e perdas correntes 0 resultado liquido do exercicio serd integralmente

totalizaram €2.573, reinvestido,
= O resultado liquido do Fundo em 2022 foi de (O Resultado Liguido do Fundo ac longo dos tltimos 10
€2.291.144, registando um acréscimo exponencial angs observou a evelugdo patente na figura 6.

de 1301% face a 2021 (€163.587}.

Evolugdo do Resultado Liquido

2013-2022
45 ME
afime 3,804 3,539
1,5ME
3.0ME
2670 2.668
25M€ 2,291
2.0Me 1,928
1.5 M€ 4435
1.0M¢ 01,856
0.5 ME
0,154
0,0me —EFEL
o 2 E & 5 = 2 g 3 3
0.0 g g 2 g 3 g 8 2 g

Figura 6: evolugdo do resultado liquido, 20132022



4. PERSPETIVAS PARA 2023

O FAIFT it tam demonstrado ser um instrumento de
dinamizacdo deo setor, evidenciando a vantagem da
separacdo entre a propriedade (imobilidria) e a gestio
(hoteleira).

Esta separacio permite a concentragdo dos gestores nos
fatores de competitividade da empresa, nomeadamente
através da adogdo de novos conceitos de gestio e de
boas praticas nas dreas de inovaglo, formacdo dos
recursos humanos e qualidade, possibilitando a
melhoria 2 0 redimensionamento da oferta hoteleira.

A estratégia de atuagio no dmbito deste Fundo, em
2023, continuara a centrar-se nNa rigorosa gestdo do
patrimonioc € na andlise de oportunidades de
investimentos que se enguadrem na politica de
investimento do fundo.

Nesse dmbito, perspetiva-se para 2023, por um lado,
uma nova dindmica ac nivel do investimentc em noves
ativos potenciada pela Cofi50 | Turisme e Indistria,
lancada no final de 2022, e, por outro, a continuacdo do
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ciclo de recuperagio do custo da moratdria no
pagamento de rendas decorrente do pericdo de
pandemia por Covid-19, materializada sob a forma de
saldo positivo entre constituigic e a reversdo de
provisées por rendas vencidas,

Estd convocada uma Assembleia de Participantes do
Fundo para deliberagdo sobre a proposta da Sociedade
gestora de alinhar as regras de composicdo do
patimonio do Ffundo previstos no  respetivo
regulamento de gestdo, com o disposto no RGGIC.
Assim, caso a proposta da Sociedade gestora tenha o
acordo dos participantes, o regulamento de gestdo
passard a estipular que o valor dos iméveis ndo possa
representar menos de dois tergos do ativa total do
Fundo, ao invés do anterior limite de 75%.

Finalmente, e tendo presente que s& aproxima o
término do praze de duragdo do Fundo (20 de novembro
de 2025, prev&-se a convocagio de nova Assembleia de
Participantes, em sede da gual serd proposta uma nova
prerrogacdo do prazo de duracdo do FIIFT I




Lisboa, 15 de fevereiro de 2023

Q Conselho de Admlnisttacﬁo da TF Turismo Fundos — SGOIC, §.A.

//,/%"’” -

edro Miguel dos Santos Moreira
{Presidente)

/.__

Rita Ribeiro Alves Lavado
{vogal)
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CaHos Manuel Sales Abade
{Vogal)

e

Miguel Correia Marques dos Santos
{vogat)
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Isabel Cristina de Almeida Pereira da Rocha
{Vogal)
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DemMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(valores expressos em euros)
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FLNDD OE INVEST(MENT O (MGBILFARIC FECHADG TURISTICD )
DEMORSTRAGAD DOS FILUXGE MONETAROE . EXERCICID FINDO EM 11 DE DEZEMBRO DE 2

C Wvesndt da de 201
[ |
Descriminagdo dos Fluxos 2022 i FEY
CGPEAACOES COM YALORES [MOBILIARIOS |
RECEETMENTOS
Almnagio de iméveis 279 S48| 10 516 737
Rendimentos de imdvers 2 139 630 896 3?7_
Z 419 178] 11 413 114]
PAGAMENTDS:
Aquisicht de imdveis 2 514 469 485 489
Despesas oorrentes (FSE) com imdwveis 99 283 126 613
Z 613 752 G110
Fluxos das operagies sobra valores imobdidrios -l_§4 7| 103 0 ﬂ'ﬂd
OPERACOES DE GESTAD CORRENTE
RECEBIMENTOS!
Jurns de dephaitos banch nos 1 824 a476
1824 475
| PAGAMENTOS,
Comiss3o de gestds 652 336 545 0B5|
Comiss S0 de depbsito 46 276 45 865
IMpostos & Laxas 351 970 488 131
Qutros pagamentos correntes 9313 33 2869
1 059 B9k 1312 371
Fluxos das operages de gastdo corrents -1 058 074 -
OPERACGES EVENTUALS E |
RECERTMENTOS.
Ganhos exiraordindnios 2 128
21
Flwcod dis oparaches aventusly X Y
Saldo dos Nuxos monaténos do perioda .. (A} -1 252 S 581 24
Bisponibfidades no Inide do periode . (B) 23 432 926 13 841 6B
oiponkildades ne fn do pedodo . (C)=(BJ+{A) 22 180 2% 23 432 925

7
O Conkta . f%ﬁnzz

hilizstn
Luis/Flfpc Mogueirs

~

Ria Ribeirp Alves Lavadp
{wagal)

L. 4\

G Corsnlhn do Administragdo da TF Terismo Fundos - SGDIC, 5.A.

Pedro Miguel dos Santos Moreirs

Isabel Cristina de Almesida Pereira da Rocha
(Vogal}

— VA

Miguel Comeia Margues dos Samtos
{vogal)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
TURISTICO I

NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022

(Valores expressos em euros)
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NOTA INTRODUTORIA

0 Fundo de Investimento imebilidrio Fechado Turistico 1) {FIFT
1) & um fundo fechado de subscrigac particular, autorizado por
deliberagic do Conselho Diretivo da Comissao do Mercado de
Valores Mobilidrios (CMVM) de 20 de janeiro de 2000. O FIIFT
Il iniciou a sua atividade em 24 de abril de 2000, tendo sido
constituida por um prazo de 10 anos.

Mo término do prazo inkclal, o FIFT (| foi prorrogado por um
perioda adicional de 10 anos, isto &, até 23 de abril de 2020.

Em 8 de maio de 2015, a Assembleia de Participantes do fundo
delberou, por maioria, promwogar a duragdo do FIFT Ilaté 20 de
novembro de 2025, tendo sido reservado aos participantes que
wotaram contra a prorrogacdo a possibilidade de, terminado o
prazc de duragdo anterformente previsto, exigir o resgate
{reembolso) das respetivas unidades de participacio. Nessa
medida, em 23 de abril de 2020, data que corresponde ao
ultimo dia do perfodo anteriormente previsto para a duragdo
do FIFT I, procedeu-se ac resgate de 26496 unidades de
participagao, detidas pelo Grupo Visabeira-SGPS, 5.4 {2.534),
pela Accor Hotéis e Servigos, SGPS, S.A. (15.342) e pel
Fundacdo Oriente (8.620).

A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turisme Fundas - SGDIC,
S.A. sendo a5 fungdes de Panco Depositirio exercidas pelo
Novo Banco, S.A

BASES DE APRESENTACAO

As demonstragdes financeiras, compostas pelo Balango,
Demonstragiio dos Resulados e Cemonstragdn dos Fluxos
Monetirios, foram preparadas ¢ spresentadas com base nos
registos contabilisticos mantides em conformidade <¢om o
Plano Contabilistico dos Fundos de Imvestimento Imobilidrio,
definido pelo Regulamento n? 272005 da Comissio do
Mercado de Valores Moabilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia,
da especializa¢io de exercicios, da prudéncia, da substincia
sobre a forma e da materizlidade.

Os valores de 2022 encontram-se expressos em euros e sao
compardveis em todos os aspetos significativos com os valores
de 2021,

As notas que se seguem estis organizadas segundo o Plano
Contabilistico dos Fundes de Investimento Imobiidrio (FCFIN),
com excecdo da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com
outras informactes relevantes para a compreensSo das
demonstragbes financeiras. As notas omissas ndo s3o aplicivels
por inexisténcia ou irrelevancia de valores efou informagdes a
divulgar.

Principais principios contabilisticos & critériog valorimétricos
a} Imdveis

O valor dos bens que constituem o patrimdnio do Fundo
cormresponde a0 seu custd de aquisicdo, inchiindo custos
notariais, de registo ¢ outros indispensdveis & concretizacio da
transmissdo do imdvel, acrescido, quando aplicivel, das
despesas  incorridas  subsequentemente com obras de
remodelacdo e beneficiagdo de wulto ou com obras de
construgiio que alterem substancialmente as condigties em que
o imovel é colocado para arrendamento ne mercado, dado
resultarem num potencial acréscimo no valor intrinseco do
imdvel,

Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdwais, com uma
perindicidade anual, e sempre que ocorram aquisipies ou
alienagBes ou ainda alteragles significativas do valor doimdwel.

0Os ajustamentos gue resultam  das  avaliages,
correspondentes a mais e menos valias nao realizadas, sdo
registadas no ativo, respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao
valor do imdével, por contrapartida das rubricas de ganhos au
perdas em operacdes financeiras e ativos imobilidrios da
Demonstracdo dos Resultados. Na data da alienaco dos
imbveis o5 ajstamentas acumulados, desfavordveis ou
favordvels, s¥o anulados por contrapartida de resultados, nas
contas de Ganhos ou Ferdas em Operaglies Financeiras a Ativos
imobilidrios, respetivamente

b} Especializagdo dos exercicios

0 Fundo respeita, na preparagic das suas contas, o principio
contahilistico da especializacSo dos exercicios. Nesta
conformidade, os custos e os proveitos sdo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentamente da data do
5eu pagamento cu recebimente.

¢) Despesas com imoveis

As despesas correntes incarridas com imdveals, nomeadamente
as relativas a conservagdo e manutengde, decorrentas de
fornecimentos e senvigos prestadas por terceiros, o
registadas em custos na rubrica de fornacimeneos e servigos
externos.

d} Comissbes de gestdo, de depdsito e de supervisio

Do acordo com a legislacdo em vignr, e atitulo de remuneracdo
dos servicos prastados pela Sociedade Gestora, o Funde
suporta encargos com comissies de gestdo dewvidos aguela
entidade,
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Esta comissdo que é cobrada mensalmente e calculada
diariamente sobre o valor quide global do Fundo pode ser
alterada, mediante aprovacio prévia da CMVIM. O calculo da
camissSo de pestdo obedece ao segumnte critério: (i} se o valor
do patimdnio llquide do Fundo for inferior a 75€mithdes, a
comissao de gestdo serd de 0,75% 2o ano; (i) se o valor do
patrimdnio liquido se situar entre 75€mithdes e 150EmilhGes,
dividir-se-4 este valor em duas partes, uma igual a 75€milhSes
a qual se aplicard a taxa de 0,75% ao ano e outra igusl ao
excedente a que se aplicard uma taxa de 0,5% ae ano; e (i)
guando ¢ patrimdnio ¥quide do Fundo for superior a 150€
milhiies, dividir-se-d este valor em duas partes, uma igual a
150€ milhGes a qual se aplicard a taxa de 0,625% a0 ano & outra
igual ao excedente, a que se aplicard uma taxa de 0,25% ag ano.
As bases e métadn de cilculo encontram-se descritos no
regulamento de gestdo do Funda. As comissBes de gestdo sio
liquidadas mensalmente e apresentam-se registadas na rubrica
de ComissBes de operagdes correntes da demonstragiio de
resuttados.

De acordo com © regulamento de gest3o o Fundo liquida ao
Novo Banco, S.A., em base trimestral, pelo exercicio das suas
fung¢fies de depositdrio, uma comiss3o correspondente a 0,05%
20 ano sobre-o valor do patrimonio liquideo do Fund o, exciuindo
a comiss3o de gestdo apurada para o mesme periodo.

Na sequéncia da Partaria ne313-A/2000, de 29 de fevereiro e
das alteracles decorrentas da Portaria n?1338/2000, de 5 de
setembro, ambas emitidas pela CMVM, o¢ Fundos passararm a
sar obrigados a pagar, a partir de 1 de janeiro de 2001, umataxa
de supervisdp que € calculada tendo por base uma
percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liquido global
do Fundo correspondente ao ditimo dia util do més. No final de
2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% 20 abrigo da Portaria
n21303/2001, de 22 de novembrd. Com a Portarna n® 342-
8/2016 de 25 de novembro a taxa de supervisac foi alterada
para 0,0026%.

e) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicdvel aos
Organsmos de Investimento Coletive (OIC) sofreuw uma
profunda alteragdo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015
o Decreto-Lein.2 7/2015, o qual procedeu 3 reforma do regime
de tributacio dos Fundos de lnwvestimento Imobilidrio,
akterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do
Imposto do Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.g 7/2015 entrou
emvigorno dia 1 de julhe de 2015, tende sida estabelecido, no
seu artigo 7.2, um regime transitério, a ser aplcado por
referéncia a 30 de junho de 2015.
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Nos tenmos do n. 3 do artigo 7.9 do referido Decreto Lei, o5
fundos de investimento imobildngs e outros OIC que se
enconkrem em atividade aquando da produgio de efertos
daquele diploma tinham que, com referdnda a 30 de junho de
2015, proceder ao apuramento do imposto que se encontrava
devido nos termos da redagiio do anterior regime plasmado ho
artigo 22 do Estatuto dos Beneficios Fiseais (EBF), emvigor até
a data de produgio de efeitos do Decreto Lei n2 7/2015. O
apuramento e liquidag3o de imposto 20 abrigo do anterior
regime teria de ser enlregue no prazo de 120 dias a contar
desta data.

Deste modo, o regime am vigor até 30 de junho de 2015 para
os fundes de investimento imobilidrio a que estavam sujeitos,
deacord ocom o Estatuto dos Beneficios Flscals (EBF), implicava
o pagamento de imposto sobre os rendimentos de forma
autdénoma, considerando a natureza dos mesmos. Assim, os
rendimentos distribuidos aos participantes seriam liquidos de
imposto.

0s rendimentos prediais liquidos obtidos no  territorio
portupuds, gue ndo fossem mais-valias prediais, estavam
sujeitos a tributag3o autdnoma A taxa de 25%. Relativamente
as  mais-valios prediais, estavam sujeitas a  imposto
autonomamente 3 wna taxa de 25%, que incida sobre 50% da
diferenga positiva entre as mais-valias e as menos-valias
realizadas no exercicio.

Relatiamente a outros rendimentos que ndo prediais, nem
mais-valias, seriarn os mesmos tributadaes da seguinte forma:

Por retenciio na fonte, como se de pessoas singulares se
tratasse,

As taxas de retengdo na fante & sobre 0 montante a este
sujeito, como se de pessoas singulares residentes em terrtdrio
portuguds se tratasse, guando tal retengo na fonte, sendo
devida, ndo for efetuada pels entidade a quern compete;

A tawa de 25% sobre o respetivo valor liquido cbtido em cada
ana, no caso de rendimentos ndo sujeitos a retenc3o na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitas obtidos por
residentes em territdric nacional estavam sujeitos a retengdo
na fonte 3 taxa de 21,5% (2011). 25% {de 1 de janeiro de 2012
a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de outvbre
de 2012) e 28% {a partir de 1 de janeiro de 2013). Quardo
obtidos fora do territdrio portuguds, estavam sujeitos 3 taxa
liberatdria de 25%.

0O imposto estimado sobre 0s rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, € registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstrag3o dos resultados.

A
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A partir de 1 de julho de 2015 e como decome da aplicagio do
Decreto-lei n? 7/2015 que aprovou o novo tegime fiscal
aplicivel 205 arganismas de investimento coletivo, a tnbutagdc
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos
participantes (sistema de tributagio "3 saida”}.

Foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa
ap Cédigo do Imposto do Selo, aplicando-se aos Rundos de
investimento imobilidrio 2 Verba “29.1 — Qutros organismos
de investimento colethra” com uma taxa de 0,0125% incldente
sobre 0 ativo ghobal liquido dos arganismos de investimento
coletivo. O imposto ¢ liquidade thmestralmente até ao Witimo
diz do més subsequents ao nasdmento da obrigagiio tributdria
{artigo 23.2 n.2 8 do CIS). Para este efeito, a situacdo tributdria
considera-se constituida no Ultimo dla dos mases de margo,
junho, setembro e dezembro de tada ano (artigo 52 n2 1
alines v} do CIS).

Ma sequéncia da publicagdo da Lei n.® 71/2018, de 31 de
dezembro, que aprova o Orgamento de Estado para 2019, a
partir de 1 de jameiro de 2013 as comissSes de gestdo e
deposito deixam de heneficiar daisengio a Impasto do Sel; de
4% [TGIS 17.3.4)

O lucre tributidivel dos OIC corresponde ao resultade liguido do
exercicio expurgado dos rendimentos de capitais, prediais e
mais-valias e dos gastos ligados a esses rendimentos.

0 imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo
as mais-valias, € registado na rubrica de Impostos e taxas da
demonstragio dos resultados.

f) Contas de tercelros

As dividas de terceiros evidenciam o© valor recuperdvel
esperado. Assim, para 03 montantes emn divida sem garantia,
ou em que o valor em divida excede agarantia, € registada uma
pravisdo para rendas a receber na totalidade do valor em mora
nio coberto por garantia. Este morntante é reconhecido a
deduzir ao ativo.

g) Unidades de participacio

0 valor de cada unidade de participagdio ¢ caleulado dividindo
0 valor liquido ghobal do Fundo pelo nimero de unidades de
participacic em circulago. Q vabor liquido do patrimonio
corresponde a0 somatério das rubricas do Capital do Fundo, ou
seja, unidades de participagdo, resultados transitados e
distribuidos e o resuttada liquide do periodo.

MOTA 1 VAUIAS PFOTENCAIS

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo apresenta as valias
paotenciais, conforme quadro seguinte:



valor Média dos Valor ¢ Opgdo Ajusta_rnen:cs valia.
T - valcr.cs das oy em ﬂ.pl;?e s_sobre pot?nrlal
avaliacles Imoveis registada

Aparthote| Ocean View 7052000 7 052000 4 300 00D 2752000 3527187
Hokel Caldas da Felgueira 3591610 31591610 3 430 000 161 610 1307 750
Hokel Faro 6127000 6127000 5689 031 437 969 2085059
Estalagem Fateo dos Solares 2542000 Z542000 2 700 000 Q 369 153
Hotel da Aldeia 7909000 7909000 8 563 264 o) 3118937
Campo Pequena

Restavrante 711239 711239 4] a] 48N

Estaclona mentas (Fraccdes: 35 200 35 200 1] 1] 6 B35

BM, BN}

Estaciona mentas (Fracgbes 80975 80975 1] o 12 767

L, B, BJ, BO}
Hotel Tébua 2856000 2856000 1411 242 1444758 1090 760
Hotel Termas de MongSo 1639500 2 539500 3175 804 0 -228 850
Campo Real (Fracclio A+B + D) 3 284 D00 3284000 5321 141 5] 1324 475
Miguel Bombarda

Fracgdes A+B 1669 793 1669793 0 a 761 084
Hatel Lux Fatima 5272500 5272500 6 807 921 0 =275 035
Altis Suites 6 246 000 6 246 000 5 155 496 1090 504 1348 437
Gordo B835500 8895500 551303 2382489 3952 801
Hotel Amazénla Jamor G550000 &550000 & 559 D00 0 1190776
Hotel Melid Setubal (Hotel « Art, 1015 +2 6 680 750 6 680 750 7423 617 68 1315750
Hetel Castrum Villae 981 000 981 000 052 261 28 739 227 389
Hotel Dom Vasco 2081979 2081979 3 D40 DD o =176 827
Hotel Dom Vasco - Terrenop 1668927 1692022 0 1] 380914
Hotel Miramar 3 718 000 3718000 4 304 312 0 143 091
Casablanca 2747930 3008500 0 0 0

TOTAL SE_Q_IB A3 643 567 74 352 120 $298 117 1B 838 435

05 montanies acumulados de ajustamentos potendiais
desfavord veis e favoraveis registados em kalango, no montante
de -2862577 € e 21701013 £, respetivamente,
correspondem a0 reconhecimento para cada imovel da
diferenca entre ¢ respetive valor contabilistico e o wvalor
comaspondente da média artmética simples das avaliacdes
periciais,

Os ganhos em atvos mnobilidrios e as perdas em ativos
imobilidrios, na demonstracdo de resultados, apresentam

valores de 1.157.248 € e £7.657 €, respetivamente gue
corespondam aos ajustamentos favordveis e desfavordvers do
exercicio decorrentes das avaliaghes dos imdwvers em carteira.

NOTA2Z UNIDADES DE PARTICIPACAD

0O nimero de unidades de participac3o emitidas e em
circulacio no periodo em referéncia 8 os movimentos no
Capital do Fundo no exercicio de 2022 apresentam-se como
segue:

Valor bate 51 535 Q00 51 535 000
Varlaghes parrimonkss 2991 068 2991 068
Resultados distribuldos

Resul1ados acumulados 38 136619 163 587 38 300 206
Resullados do peviodo 163 587 ) 163 587 2291144 2291144
SOMA 92826 274 o 229114495117 a18
Nt de unidades parccipagio 1 030 700 1030 700
Valor unidade particpacio 90,0614 92,2843
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Os resultados acumulados de 38.300.206 € correspondem 3
soma dos resultados acumulados de exercicios anterioras a 31
de dezembro de 2021 no valor de 38.136.619 € e do resultado
liguido do exercicio de 2D21 no valor de 163 587 €.

De acorde com o regulamento de gesido, sendo um fundo de
capitalizacio, o Fundo tem como politica ndo proceder 3
distibuicdo de rendimentos, efetuando asoim em cada
exerzikic © reinvestimento dos resultados. No entanto, e
também de acordo com o regulamento de gestdo, a Sodiedade

Gestora pode determinar que ocorra a distribuiglo de
rendimentos liguides nos termes, datas e valores a definir pela
propria.

NOTA 3 INVENTARIO DOS ATIVOS DO FUNDO

O Inventario das aplicagGes em imdveis assim como © detalhe
dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de
dezembro de 2022:
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Em 2022 o total de rendimentos obtidos dos imdweis
arrendados é de 2.070.754 € (2021: 1,821 514 €).

Durante o exercicio de 2022 foram adquinidas 2 imédvels, o
*Hotel Casablanca” pelo valor de 1,235,809 € e 0 “Terreno lote
03— Hote! Dom Vasco” pelo valor de 670,000 €.

No exercicio de 2022 foi alienada a frago "AP — Altis Suites”
pelo valor de 279.548 €.
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NOTAE DIiVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final da 2022 3¢ dividas de cobranga duvidosa incluldas na
rubrica de devedores por rendas vencidas detalham-se como

segue:

Druedoes pat

rendas vencidas

NOTA6 CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAO i -
Abgare Developments, Lda a3 341

Holmanagemant. {da 3iE09

Os principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos LuxMundi, Lda 180372
- - § s - A Padan s Porluguesa, Lda B217
est3o descritos na Nota Introdutdria, Summes Comp §, S 28 656
Campanhis das Aguss Medicinais da Felgueira 123 548

NOTA 7 UQUIDEZ DO FUNDD Gemplowl, .4 33991
Sun House |l Frioperty, Unipessast, Lds 56 TH6

Descriminagdo da liquidez do fundo: :::::::':M' e 3,: ::f
Hol Sas, 5.4, 147 30

Dream Tawer, Lda 1€

Rotunds dos Sabores, Lda. /77

Depdsitys § orden 23432 %% 11 180 280 DMTEL, 5.4, -400
M uraStock, Lda 167 730

TOTAL 23412916 22 180 280 Tulital, Ldw 193 290
Symmes Camp i, % A B9

Printipsl Segmests, Lia 40523

Serafim Silve, Lda 167 BB4

Caxsblanca, lda 1465

Tata) 3588545

As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a
receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de
acordo com a politica referida na alinea f) da Nota Introdutéria.
05 valores desses ajustamentos 530 apresentados a deduzir as
respetivas rubricas do ativo no balango.

NOTA 11 MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AJUSTAMENTOS
DE DiVIDAS A RECEBER

Em 2022 a rubrica de ajustamentos de dividas a receber teve o
seguinte movimento;

Saldo imgial ALmeEnto -] 3 i . Saldo Finat

471 = Ajustamenios para cridito vencido 2671549 189 046 108 532 2 752 063

2671549 189 046 108 532 2 752 063
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Curante o exercicio de 2022, a provisio total par dividas de
cobranga duvidosa teve um aumento justificado pela
constitwicdo de provisGes para rendas vencidas sobre os
imdvels: “Grande Hotel Caldas da Felgueiras®, "Estalagem
Pateo dos Solares”, “Hotel Termas de Mongao”, “Hotel Tryp
Setobal™, “Hotel Castrum Villae™ e “"Hotel Dom Vasco”,

Durante o exercicio de 2022 houve a reversio da pravisiio para
rendas vencidas sobre os imdvels: “Agarthotel Ocean View”,
“Hoteh da Aldeia”, “Imdvel Campo Pegueno”, “Campo Real”,
“Hotel Lux Fatima” e “Hotel Amazdnia Jamor®,

A Turismo Fundos, no dmbito das suas competéncias como
socledade gestora do FIFT [, mplementou medidas
excacionais a adotar, tendd em conta o contexts Unico que
enfrentimos no nosso pals, motivado pela pandemia do
COVID-19. Por deliberacio de 16 de feversiro de 2032, o
Conselho de Administragdo. decidiu aprovar, a prorrogagio do
prazo da moratdria no pagamenice da renda, por um periodo
adicional de urn més, ou seja, até 31 de margo de 2022, para ¢s
contratos celkebrados pelo fundo FIIFT | @ ern data anterbor 3 19
de margo de 2020, mantendo-se as condigtes do plano de
regularizacdo da divida aprovado a 20 de maio de 2021. Ou
seja, gue o pagamento mensal e integral da renda, nos termos
definidos contratualmente, se inicle a partir de 1 de abril de
2022 e o pagamento das presta¢des devidas nos termos do
plano de regularizagdo, em i de maio de 2022,

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

impattos LABEE & denimr s )

Impatto beirle VEIF [T F ] mir| mbsroin| % AN

Impoito eela. Cwniile e priike 53R wue s e

Irmpoile du Hin Lemhrbe e bance

D poti Lhi i 180 45 [T

1 L BEFL| kT (B 1.

Dutros Impasim w0l 1w
Tt Zibaud] i )

) montante de Imposto de selo - VGLF € cakulado pela
aphicacdo de uma taxa de 0,0125 % sobre o vator global liquido
dos fundos.

O montante apurado de IMI em 2022 resulta da provis3o para
2021 e acertos efetuados referentes a valores liguidados dos
anos anteriores,

Ao abrigo da alinea gl, do n.2 1, do art.? 972 do CIRC, o5
rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidrio
ndo estdo sujeitos a retengdo na fonte.

NOTA 13 RESPONSABIUDADES COM E DE TERCEIROS

© montante das responsabilidades com e de terceros, sfio de
acorde com ¢ quadre seguinte:

Montantes
2022 2021

Tipo de responsabilidade

Operagdes a prazo de compra - Iméveis T4352120 13134043

Valores recebidos em garantia 625.042 649.042

Tatal 4977163 J3.772.085

05 montantes apresentados no quadro acima dizem respeito
&5 garantias bancdrias recebidas des arrendatdrios, como
forma de garantir © bom cumprimento do pagamento das
rendas.

Para além das responsabilidades de terceiros acima referdas, o
Fundo contratou com s arrendatdrios a opgio de compra dos
imdwveis em carteira no final dos contratos. As opghes de
cOMmpra encontram-se registadas nag contas extrapatrimoniais
2 totalizarm para os imdveis em causa 74.352.120 €.

NOTA 14 QOUTRAS INFORMAGDES

a) Despesas com custo diferide

0 saldo da rubrica Despesas com custo diferido refere-se na
integra 3 especwalizacdo de seguros diversos existentes a 31 de
dezembro de 2022.

b} OQutras contas de credores

Esta rubrica decompGe-se conforme segue:

IMmposha sobre o rend Mema £ ] 10438
IV 2 receber -14 255 -32802
Outros 1589 862 538 043

Total 1575 961 $12 679

0O saldo da rubrica “Outros” refere-se essencisimente a Caugdes
de varins imdvels.

¢} Acréscimo de custos

A rabrica de Acréscimos de custos decompfe-se confarme
segue:

IMI 142 261 137 668
Comissdo de Gestdo 55 848 54 970
Comiss3o de Depésito 11816 11521
Taxa de Supervisio 2473 2414
Imposto de Selo 14 601 14 268
Clutros custos 2 pagar 1993 1845

Total 228 993 222 685
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Com a publicagio da Lei n® 3 — &/2010, de 28 de abril
{Orcamento de Estada para 2010), o5 imdveis integrados em
fundos de investimenta imobilidrio passaram a estar sujeitos a
Imposto Municipal sobre Imdveis (IM1).

0 IMi referente a 2022 & pago apenas em 2023, nos rermos
legais, num total de 142 261 €, pelo que se encontra registado
na rubrica de Acréscimos de Custos.

d} Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveito difendo refere-se na integra as
rendas de janeiro de 2023 pagss antecipadamente em
dezembro de 2022 pelos arrendatdrios dos imdveis, de acordo
coim 05 respetivos contratos de arrendamento.

e} QOutros Acréscimos e Diferimentos

Os imves s3o valorizados pels média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores de imdveis {cf. n.2 4 do
artige 1442 do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo)

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos
pe'os dois peritos avaliadores é superior ao valor de exercicio
da op¢do de compra que o inguilino detém sobre o imdvel, a
diferenca entre a valor do imdvel em carteira e o valor de
exercicio da opgdo que sobre ele se encontra constituida é
contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos,
por contrapartida de una conta de custos.

f] Comissdes - Custos

A rubrica carresponde essencialmente & Comissdo de Gestlio a
cargo do Fundo, no mantante de £53.214 € (2021: 644,895 €},
a ComissSio do Banco Depositirio no montanta de 46571 €
{2021: 45.239 €), & taxa de supervisio da CMVM 29106 € ¢ 4
Interholsa 1.290 €.

g) Fornecimentos e servigos externos

A rubrica Fomecimentos e servigos externos no montante de
106.171 € (2021: 136,665 €) referem-se a encargos com
sequros, condominio, avaliagies de imdveis, prestaciio de
servigo em auditoria, entre outros consenvacac e vigikincia e
seguranga de imdweis e prestacio de servigo em auditoria.

h) Outros custos e perdas correntes

Arybrica de outras custos e perdas correntes no montante de
2.573 € {2021: 19.386), refere-5e a despesas bancarias.

i} Outroscustos e perdas eventuais

A rubrica de perdas oe exercicios anteriores no montante de
291.075 € relativa ao exercicio de 2021, refere-se 2 notas de
credito referentes as rendas em divida de 2020 sobre os
imdvels “Hotel fara” e “The Prime Energize Hotel Monte
Gordo”.

1) Ganhos de exercicios anteriores

A rubrica Ganhos de exercicios anteriores no montante de
2.128 €, melativa ao ano de 2021, refere-se 3 devolugdo de
Imposto de selo pela Autoridade Tributdria e Aduaneira.

k) Custos e efetivo de pessoal ao servico da sociedade
gestora

Dando cumprimento ao exigido no n? 2 do art.? 161.2 do
RGOIKC, apresenta-se de seguida o montante total de
remuneragies do exercicio de 2022 suportadas pela sociedade
gestora do Fundo (TF Turismo Fundos):

31/12/2022 3111272021
Remuneracges
Orgdos de Gestdo e de Fiscalizagdo 177158 168.145
Empregados 276,212 94503

O efetivo de wabalhadores remunerados, distribuido por
grandes categorias profissionais a0 servico da Socledade
Gestora em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 era o seguinte:

311212022 31122021

Consetha de Adminiskacha 3 3
Conseho Fiscal ] ?
DirecgSo 1 1
Especiions/Tocnicos 6 ]
Secretariado 1 1

1) Ewventos apds adata de balango

A data de preparaciio das presentes demonstracdies financeiras
pelo Conselho de Administragdo ndo s verifica nenhum
acontecimento subsequente a 31 de dezembro de 2022 que
exigisse ajustamentos ou dividgagBes suplementares 3s
demenstragdes financeiras.
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Relatoério de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQﬁES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditamos as demonstragGes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turfstico Il (o
0IC), gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balango em 31 de
dezembro de 2022 (que evidencia um total de 106.377.397 euros e um total de capital proprio de 95,117.418
euros, incluinde um resultado Iiquide de 2.291.144 euros), a Demonstracdo dos Resultados e a Demonstracao
dos Fluxos Monetdrios relativas ao ano findo naguela data, e as notas anexas as demonstracdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilfsticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos da matéria referida na secgo “Bases para a opinido com reservas”,
as demonstracGes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos
materiais, a posicdo financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico Il, gerido por TF Turismo
Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2022, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de caixa
relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para fundos de investimento imobilidrio.

Bases para a opinido com reservas

O nosso relatério de auditoria com referéncia a 31 de dezembro de 2021, emitido em 14 de marco de 2022,
inclui uma reserva relacionada com a sobreavaliagdo de ativos imobilidrios a 31 de dezembro de 2020, cujo valor
foi determinado com base em avaliacdes concluidas nos meses de fevereijro e marg¢o de 2020, antes dos
desenvolvimentos resultantes da pandemia da Covid-19, a qual no nosso entendimento configura uma
circunstancia suscetivel de induzir alteragdes significativas no valor dos iméveis gue integram o patrimdnio do
OIC. Apesar desta sobreavaliagdo ndo se verificar em 31 de dezembro de 2022, os efeitos das perdas
identificadas no exercicio de 2020, ndo foram objeto de correcéo apropriada e, consequentemente, estimamos
que, para efeitos comparativos, o “"Resultado liquido do periodo” e os “Resultados transitados” em 31 de
dezembro de 2021 encontram-se subavaliados e sobreavaliados, respetivamente, em 1.035.158 euros.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientaces técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na secgao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido com reservas.

Responsabilidades do 6rgao de gest&o e do 6rgéo de fiscalizagdo pelas demonstrages
financeiras

O 6rgdo de gestdo da Entidade gestora é responsdvel pela:

preparacdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobilidrio;

elaboracdo do Relatério de Gestdo, nos termos legais e regulamentares:

criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de
demonstrac@es financeiras isentas de distor¢8es materiais devido a fraude ou a erro:

adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicdvel, as matérias
gue possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

.r/)ﬁf
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0 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora é responsével pela supervisdo do processo de preparacdo e
divulgagdo da informac&o financeira do 0IC.

Sobre o Relatorio de Gestéo

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicdveis em vigor, a informagdo nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorre¢des materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.? 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei
n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

0O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados definidas no
regulamento de gestdo do crganismo de investimento coletivo;

A adequada avaliagdo efetuada pela entidade responsével pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagao multilateral e aos ativos
imobilidrios;

O controlo das operacdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.9 do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo:

O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o cu mprimento do
dever previstonon.® 7 do art.? 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operactes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral;

O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participacdo; e

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos ndo financeiros, guando aplicdvel.

Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situaces materiais a relatar.

Lisboa, 14 de margo de 2023

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
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